
ESTADO  DO MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IM6VEL -FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO -CPL

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

RESPONSAVEL: S6NIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO (A): MARIA DE NAZAR± TASAKA DA SILVA

OIHETO:    TRATA-SE   DA   AVALIACAO   MERCADOLOGICA   DE   UM   IMdvEL

RESIDENCIAL

LOCALIZACAO DO IM6VEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BAIRRO: CEASA

LOGRADOURO: TRAVESSA APRIGIO MAGALHAES NO. SIN

C0 0RDE NADAS (GPS) LATITUDE:     5°02' 28.0"  S LONGITUDE: 44° 26' 09.0" 0

CARACTERIZACAO RESUMIDA DO IMOVEL AVALIADO

Edificacao telTea,  srfuada na Travessa Aprigio Magalhaes ,  com  latitude de  5° 02'  28.0" S   e
longrfude 44° 26' 09.0 "  0. Trata-se de uma edificapfro residencial, constituida na parte intema
por 2 (duas) salas, 4 (quatro) quartos suites, (quatro) banheiros, 1 (uma) copa/refeit6rio, 1  (urn)
dep6sito e uma area livre para circulapao com jardin de invemo; area livre frontal disponivel para
vagas de garagem; area livre para circulapao lateral/corredores; no fundo e constituida por uma
grande  area  livre,   urn  (1)  dap6sito,   uma  (I)  area  de  servi9o  coberta  com   churTasqueira.
Fechamento com divis6rias de alvenaria rebocada e pintada com tinta PVA, piso tipo cerinico,
banheiros e copa/refeit6rio com revestimento ceramico e Loapas sanjtalas, cobertura com medeira
serrada de lei e telhas cerfroicas, folTo tipo PVC, porfeo principal de aco acionamento automatico,
porta e janelas intemas em esquadrias de madctra de lei, instalap6es el6tncas e hidrallicas, padrao
nomal de construcao. Area do terreno de aproximadamente 1438,00 m2 com area construidr de
270,00 m2. Im6vel localizado em via avimentada e com boa infraestnitura.

Praea Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIACAO DE
BENS -PARTE 2 -IMOVEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO: R$ 428.202,00

VALOR LOCATIVO NINSAL: R$ 2.141'00

Importa o valor mercadol6gico de QUATROCENTOS E VINTE E OITO MIL, DUZENTOS E

DOIS REAIS. E valor locativo mensal de DOIS MIL, CENTO E QUARENTE E UM REAIS.

- Intervalo de conf]anca de 80°/o em tome da estimativa de tendencia central

Don Pedro - MA, 15 de outubro de 2021 .

Praca Teixejra de  Freitas,  no 72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIAcfio DE IM6VEL

OBJETIVO

N°. Laudo: 022/2021

Data do Laudo:  15/10/2021

I Determinacao do valor de mercado                                                  Ea tmrminacao do valor lacativo

I Determinacao do custo de reedic5o i Reavaliacao

I Outro (especifique) :

FINJuDADE

#uJS#a°cfo patirroniai           E]AI#roca°                          E i¥no€°caodeAlugue,         I Garant'a
Outro (espedfique) :

a:uDante do irndvel

SECRETARIA  MUNICIPAL DE EDUCACAO

TIPO DE IM6VEL
I Tenero (late)                           I Apartamento                        I Escritbrio (sala)                    I toja
I predio comeroal                           EE casa                                          I Escritrfuo (andar corrido)
I Outo (especifique):

AGRupAMErmo No OUAL o IM6vEL ESTA "sERliro
I Condoninio de casasHConjuntodeunidadescomerciaisE]CE°L£=iiu|#:*;abjfacj°na'(casas)Ecbnjuntohabitactona|(casasepredios)

I Outro (espeafique):

Use DO IM6VEL
EE Resideneial                                I Comercial                             I Industrial                              I Instiaiciona I
E Mlsto

IDARE E v]DA ill DO IM6vEL
20 anos                                                                           Vida del estimada



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

^Pus DO IM6VEL

REE|i=¥irm

Area do terreno:  1438 consfuL'da : 270 Area realtotal:      270
Frente: 37 30 in        Fundo:  24 Frente:  8 35 in                      Fundo:  8

INFRA-ESTFunjRA DlspoNfvEL NO LOGF`ADOuRO E NA REGrio ONDE sE ENcONTFIA 0 IM6vEL
Rede cle agua Energia Iluminac8o pt)blica
Esgoto |lelefbe Transporte pdbl ico
Coleta de lixooutra(s)(especmLq ue): I l`/ a cabo                                              EE pavimentacao

cARACTEF`fsTICAs Ire TERRENO
TOpograta: Plana                               I chdulada                        I Aclive                               I DecliveOutra(esDecifiaue):

Forma: Regular                             I Irregular                           E Poligomal                          I TriangularOutra(esDecifiaue):

Orientac5o: Norte                              Ea sul                                   I Leste                               I oesteOutra/esDecifiaue):

Soto: Areroso                         I Argiloso                          I Rochoso                         I Alagadiap
outTo (esDecifiaue):

Vegetacao: Nato                                LJ Pomar                             I paste                               EE Nenhuma
Outra  (esDecffiaue):

Protec5o: Muro                             I circa                            I "visa com pr6dio         I Nenhuma
Outra  /eszrecifiaue`:

Situec5o: Meio de quadra              I Esquima                           I Tres frentes
Ouba (esDeeifiaue):

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
Padfao construtro:           E Medio                    I Baixo                        rl Alto                              I Muito ate
Estado de conservacao:    LJ Nova                                                                  I Entre nova e regular

E Regular                                                         E Entre regular e reperos simples
E Necessitando de reparos simples                I Erfe reparos slmples a importantes
rl Necessltando de reDaros imDortantes         I Entre reDaros imlx)rtantes e sem valor

Edifica¢fo ro teneno:       I centro                          Ea Frente                          I FundCi5
I Lateral esauerda        I Lateral direita              I Outra (esDecifiaue):

N° de Davimentos:                                                                                    I Andar:
POssu elevadores?                                              LJ S in          LJ Nao        Qiantos?
POssu estacionarnento coberto?                     rl s in          I  l Nao        Glantos vaaas?
POssu estacjonarnento descobertD?               I S in         I Nio       ouantosvaaas?

COOIUENADAS GEOG RAFICAS Latitude:   50 02' 28.O"S Longthde: 4140 26' 09.a" a

Outras caracten`sccas da edificacfo:  Im6vel  com grande  arcs  livre frontal,  lateral  e aos fundo6,  i              ra      gas de
estacionamentos.

foe            ow
-                              ,<':     `yn

Pra¢a Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dam  Pedro  -M



ESTADO  D0  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABELA DE ESTADO IX CONSERVACAO

AMBIENTES ESTADO IH cONSERVAcfio

dTtro lREGULJ`R pEsslMo
Parede em aivemaria rebocada X

Pj ntiira PVA exjstente X

Revestmento ceramicD em X
banhelros/cozjnrra/lavabos

piso ceramieo X

Cobertura em madeira e telha ceramica X

Forro existente (PVC, aesso ou esoecffico) X

Pordio de entrada  DrinciDal X

Instalac6es eledcas X

Instalac6es hidro sanit=rias X

ha livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, trata-

se de urn im6vel URBNA em area ben locali2ada da cidade, com boa infraestmtura, sendo

necessalo apenas REPAROS SIIVI'LES. Foi feita uma pesquisa de preaps e adotada a media

dos valores praticados no mercado de Don Pedro, interior do Estado do Maranhao. Conclui-se

que o mesmo seja avaliado com o valor de R$ 428.202.00 (quatrocentos e vinte e oito nil.

duzentos c dois rcais). E valor locativo mensal de R$ 2.141,00 (dois nil, cento e quarenta e

urn rcais).

Este laudo nao anula a livre negociapao entre as partes envolvidas, admitindo que o valor

encontrado pode ser de 20% para mais ou para memos.

Don Pedro - MA, I 5 de outubro de 2021 .

Sousa Si[vaKaroLayne de
Engenh ei ra Civil

CREA: Ill.838.352-4/MA

Praca Teixeira de Freitas,  no  72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MHMORIAL DE CALCULO - AVALIACAO DO VALOR MERCADOLOGICO

I)   Dados tctnicos
Area total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)
Valor unitirio medio do telTeno (pesquisado na regiao) =
Fatores de correcao de terreno:

Fator de localizapao (uma frente) - 1,0
- Fator de topografia (plana) - 0,9
• Fator de pedologia (nomal) - 0,8

-270'00 m2
= 1438,00 m2

-R$ 1000'00/m2
- R$ 200'00/m2

I)    Depreciapao das Benfeitorias:

Mctodo de Heidecke (considerando o estado de conservapao ENTRE REGULAR E
REPAROS SIMPLES):
Requer reparap6es simples. Requer intervenc6es em pontos localizados ou em

partes/componentes defindos para restauracao de aspectos e/ou funcionalidades
originals. Necessitam de servicos generalizados de manuten9ao e limpeza. Implicam a
realiza9ao de servicos superficials ou reparos de partes ou componentes
definidosnocalizados com mao de obra especializada. Nao comprometem a operacao e
a funcionalidade.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura intema e extema,
ap6s reparos de fissuras superr]ciais generalizadas, sem recuperacao do sistema
estrufural. Evenfualmente, revisao do sistema hidrdulieo e e]6trico.

>   Kd = 1 -0,181 = 0,82 (aprorimado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft. Loc. x Ft. Top. x Ft. Ped.)

>    VT = 1438,00 m2 x R$ 200,00/m2 x I,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 207.072,00

3)   Valor da Edifica¢ao (Benfeitoria): (Area Construjda x CUB pesquisado na regiao)

>   VB=270,00m2xRs I.000/m2=R$270.000,00       givl

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro



ESTADO  DO MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

4)   Valor Total do lm6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>    VI = R$ 207.072,00 + R$ 270.000,00 = R$ 477.072,00

5)   Valor Total do lmdvel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT

>    Vu = RS (270.000,00 x 0,82) + R$ 207.072,00 = R$ 428.202,00

6)   Valor Locativo Mensal:

Para determinapao do valor de aluguel, utilizaremos o parametro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliapao realizados pelos 6rgaos phblicos do Estado do Maranhao, que
6 considerar o valor do aluguel em ate 1% do valor Total do lm6vel Usado.

>    VL =R$ 428.202,00 x 0,5%=R$ 2.14l,00

OBS: Este ]audo nao anula a livre Degociacao entre as partes envolvidas, admitindo que
lnterva[o de conr[an¢a de 800/o em tomo da estimativa de tendencta central.

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.
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PREFEITURA MUNICIPALDEDOMPEDRO

ASSUNTO: REIAT6RIO I:OTOG RAFIC0 lIV16VEL RES]DENCIAt, -SEM ED

DATA: 15/10/Z021
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® I;I.:i--!'=H-']'i']r`!-(':I           PREFEITURA MUNICIPALDEDOMPEDRO

ASSuNTO:               |REIAT6RIO FOTOGR^FICO IM6VEI RESIDENCIAL -SEMED
DATA:                      I 15/10/2021
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